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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/18326 27677/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Legalizacdo de obras de edificagdo - Rua Nova da
Devesa, Lote T4, Unido das Freguesias de Celeirds, Aveleda e Vimieiro

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 5599/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Legalizacdo de operagdo urbanistica - #G0148#
Assunto do Processo: Legalizacdo de operacao urbanistica

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Face ao exposto na informacdo técnica anexa, propde-se:
O deferimento do pedido de legalizagdo.

O processo encontra-se completo, apresentando os projetos de especialidades necessarios a obra
a legalizar de acordo com a informacdo técnica da DPU - Divisdo de Procedimentos Urbanisticos n.
0 2026-5032 de 20/02/2026.

Trata-se da legalizagdo de uma obra executada sem licenga de construgdo, a qual estd abrangida
pelo artigo 102°-A do RJUE. Dado que ndo se prevé a realizacdo de obras apds o presente pedido,
é requerido o alvara de autorizacdo de legalizagdo ao abrigo da alinea b) do artigo B-1/22° do
CRMB.

Devera efetuar o Pedido de Concessdo de Autorizacdo de Utilizacdo de acordo com o modelo de
requerimento disponivel nos servigos, apresentando os documentos necessarios, de acordo com a

lei em vigor.

Tendo em conta a proposta de resolugao PR/2026/18146 de 26 de Maio de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o pedido de legalizagdo apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condicOes impostas pela informagdo e despachos que antecedem.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.° 75
/2013, de 12 setembro na sua redagao atual.

Despachos

e A 25/05/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se a aprovagao do Projeto de arquitetura (legalizagdo). As
especialidades ja& se encontram no processo pelo que, se deliberada favoravelmente a
aprovacgao da arquitetura os mesmos deverdo ser analisados. Notifique-se o requerente nos
termos da informacgdo."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)
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BRAGA
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DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga



BRAGA

SOA A FYTURO.

DMUP / DU [DEPARTAMENTO DE URBANISMO]

PROCESSO GESTIONA: 5599/2026
REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-12464

LOCAL DA OBRA: RUA NOVA DA DEVESA, LOTE T4, UNIAO DE FREGUESIAS CELEIROS, AVELEDA E VIMIEIRO
ASSUNTO: LEGALIZACAO DE OBRAS DE EDIFICACAO

_25/05/2026

PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1.

1.2,

A requerente, através do registo n.° 2026-E-RE-12464 de 23/05/2026, apresenta uma jungao de elementos que visa
dar resposta a informagédo técnica comunicada através do despacho n.° 2026-8134, de 02/05/2026, relativo ao
pedido de legalizagdo de obras de alteragcdo da fachada de uma edificagdo e alteragido de utilizagdo para
“Industria Tipo 3 e Servigos”, a levar a efeito no prédio sito na Rua Nova da Devesa, Lote T4, Unido de
Freguesias Celeiros, Aveleda e Vimieiro, que incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial
de Braga, sob 0 n.° 297/199211086, inscrito na matriz de natureza urbana, sob o artigo n.° 1665-P.

A operacdo urbanistica enquadra-se no procedimento de legalizagdo previsto pelo artigo B-1/18° do Cddigo
Regulamentar do Municipio de Braga, e pelo artigo 102.° do Regime Juridico da Urbanizag&o e Edificacéo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16.12, na sua redagéo atual, pois respeita a obras realizadas sem os necessarios
atos administrativos de controlo prévio.

ANTECEDENTES:

21.

Relativamente ao local da pretensao identificaram-se os seguintes antecedentes processuais:

2.1.1. Parcelamento PARC_003;

2.1.2. Processo obras n.° 11261/93;

2.1.3. Alvara de Ocupagdo n.° 08/08, de 14/01/2008, para ‘Industria de Vidro’, com area de construgéo total de
1064,1m2.

INSTRUCAO DO PROCESSO:

3.1

De acordo com a informagdo técnica n.° 2026-5032 de 20/02/2026, «Analisados os elementos constantes do
presente processo, constata-se que o presente pedido de legalizagdo de obras de edificagdo, se encontra
corretamente instruido de acordo com as normas instrutorias aplicaveis nos termos do Artigo 102.°-A do Dec. Lein.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo e do Artigo B-1/20.° do Codigo Regulamentar do Municipio de
Braga.».

O pedido encontra-se «corretamente instruido, tendo sido apresentados os documentos exigiveis e considerados
necessarios a andlise da pretenséo, pelo que se propde o seguimento do mesmo para andlise urbanistica.».

ANALISE DA PRETENSAO:

41.

O prédio objeto da pretensao esta classificado na Planta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo da 3.2 Revis&o do
Plano Diretor Municipal (PDM) como:

4.1.1. Solo Urbano: AE — Atividades Econdmicas;

4.1.2. Recursos Hidricos: Linhas de Agua Entubadas;

4.1.3. Recursos Hidricos: Margens do dominio hidrico;

4.1.4. Plano de gest&o de riscos de inundagdes (PGRI): Baixo-muito baixo.

MUNICIPIO DE BRAGA
Praga Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
T: +351 253 616 060 braga.pt
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

47.

BRAGA

SOA A FYTURO.

De acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 62.° da 3.2 Revis&o do Plano Diretor Municipal em vigor, «Os espagos
de atividades econdmicas destinam-se a instalagdo de unidades empresariais com fungdes industriais, de
armazenagem e de logistica, admitindo-se os usos comerciais, de servigos (...)».

A pretensé&o diz respeito & legalizagao de obras de alteragao efetuadas na fachada de um pavilhédo, executadas
a época da construgdo do edificio e em desconformidade com o projeto aprovado, nomeadamente a alteragao dos
materiais de acabamento dos v&os e suas dimensdes, e inclui também a alteragdo do uso para ‘Industria Tipo 3
elou Servicos’, isto &, pretende-se acrescentar o uso de ‘servigos’ ao uso industrial existente.

A proposta prevé, além disso, a obra de demolicdo de uma cobertura exterior envidragada, na entrada sul do
pavilhdo, que ndo se encontra legalizada, e que por isso se trata de uma obra isenta de controlo prévio, conforme o

disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 6.° do RJUE, na sua atual redagao.

O projeto originalmente licenciado, assim como a meméria descritiva e justificativa apresentada em 4/05/1994,
respeitam ao licenciamento de um edificio para instalagdo de uma vidraria, sem, no entanto, prever quaisquer
lugares de estacionamento privados ou publicos.

O edificio foi alvo de vistoria para efeitos de atribuicdo de ‘licenga de ocupagéo’ e em 14/01/2008 foi atribuido o
respectivo ‘Alvara de utilizagao’ n.° 8/08 para ‘Indistria de Vidro'.

Do estacionamento:

Em resposta a anterior informagéo técnica n.° 2026-11876, de 27/04/2026, na qual se verificou que os 11 lugares
propostos ficavam aquém dos parametros previstos no artigo 79.° do Regulamento do PDM em vigor, a requerente
vem apresentar no presente requerimento: «(...) fotal reformulagdo e atualizagdo dos pardmetros de
estacionamento aplicaveis ao abrigo do Artigo 79.° do Regulamento do PDM, face a plena vigéncia da 3.2 Revisdo
do Plano Diretor Municipal de Braga (Aviso n.° 8551/2026/2, de 15 de abril).».

Com efeito, a proposta prevé agora 14 lugares de estacionamento privado, 6 lugares de estacionamento privado de
bicicletas e 2 lugares privados para veiculos pesados no interior do edificio, demonstrando o cumprimento da
dotagdo minima de estacionamento privado para o uso de ‘servigos’, de acordo com o artigo 79.° do RPDM em
vigor.

Podera admitir-se a dispensa da dotagdo de estacionamento publico, por enquadramento no n.° 2 do artigo 80.° do
Regulamento da 3.2 Revisdo do PDM em vigor, conforme solicitado na memoéria descritiva: «(...) face a natureza
preexistente e consolidada do imével e a configuragdo geométrica da parcela que impossibilitam materialmente a
sua criagdo. A dotagdo de estacionamento privado assegura a autossuficiéncia da edificagdo sem afetar as
condigbes de circulagéo na via publica.».

Ndo obstante, a dispensa dos lugares de estacionamento publico estd sujeita ao pagamento de
compensagao pecuniaria, conforme previsto no n.° 4 do referido artigo.

Nos termos do disposto na alinea b) do n.° 2 do Artigo B-1/22.° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga a
Cémara Municipal delibera sobre o pedido de legalizagdo apds a entrega de todos os elementos instrutorios
exigiveis, concedendo-se o prazo de 90 dias para levantamento do alvara de autorizacéo de legalizagdo, uma vez
que ndo ha obras.

O alvara de autorizac@o de legalizagdo deve mencionar expressamente que aquela edificacdo foi legalizada, ao
abrigo do presente procedimento especial.

MUNICIPIO DE BRAGA
Praga Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
T: +351 253 616 060 braga.pt

.
¢}
X
=
w
©
0
g
[0}
O]
z
a
2
N
w
Z
=
w
©
e
)
B
x
©
5
@
53
<
he}
S
o
2,
°
Q
o




BRAGA

SOA A FYTURO.

5. PROPOSTA DE DECISAO:
Face ao atras exposto, propde-se:

5.1. O deferimento do pedido de legalizag&o.

5.2. O processo encontra-se completo, apresentando os projetos de especialidades necessarios a obra a legalizar de
acordo com a informag&o técnica da DPU - Divis&o de Procedimentos Urbanisticos n.° 2026-5032 de 20/02/2026.

5.3. Trata-se da legalizagdo de uma obra executada sem licenca de construgéo, a qual esta abrangida pelo artigo 102°-A
do RJUE. Dado que n&o se prevé a realizagéo de obras ap6s o presente pedido, é requerido o alvara de autorizagéo
de legalizag&o ao abrigo da alinea b) do artigo B-1/22° do CRMB.

5.4. Devera efetuar o Pedido de Concesséo de Autorizagdo de Utilizagdo de acordo com o modelo de requerimento

disponivel nos servigos, apresentando os documentos necessarios, de acordo com a lei em vigor.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE

MUNICIPIO DE BRAGA
Praga Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
T: +351 253 616 060 braga.pt
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